Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr LXIV/415/18
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 23.02.2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, Zze w ustawowym terminie, to jest do dnia 27.10.2017 r..
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” sporzgdzanego na podstawie uchwaty
nr XXI1l/148/15 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 21 grudnia 2015 r., w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan |  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” zmienionej uchwatg nr XXIV/152/15 Rady
Miasta i Gminy Prusice z dnia 30 grudnia 2015 r. wylozonego do publicznego wglgdu, Rada

Miasta i Gminy Prusice nie rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Prusice”

Rada Miasta i Gminy Prusice podjeta w dniu 5 listopada 2014 r. uchwate nr LXXXII/536/14 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice.

W przyjetej analizie zostaly sformutowane nastepujace wnioski, dotyczace potrzeby zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice.

W punkcie 1, dotyczacym koniecznosci dokonania zmiany ,,Studium...” zawarto wniosek, ze wystepuje
konieczno$¢ dokonania zmiany ,,Studium...” dotyczaca, cytujac:

Ograniczenie zasiegu stref inwestycyjnych, zwlaszcza strefy MI, TI i czesciowo MU, w celu ich
dostosowania do potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych gminy. W obowiqzujqcej zmianie ,, Studium...” dla
terenow o duzej powierzchni, w tym terenow stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa, ustalono nierolniczy
kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenie takiego kierunku zagospodarowania
przestrzennego, dla terenow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, mialo dac¢ mozliwosé dla przejecia
terenow na rzecz gminy, co mogto stanowic¢ baze dla wielu przedsigwzie¢. W obecnym stanie prawnym nie
ma mozliwosci przejecia takich duzych areatow na rzecz gminy, nie ma tez potrzeb, ktore uzasadniatyby taki
kierunek zmian w zagospodarowaniu terenow. Ustalenie w ,, Studium...”, nierolniczego kierunku
zagospodarowania dla terenow, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa utrudnia ich rolnicze
zagospodarowanie przez wieloletnich dzierzawcow. W przypadku uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow Gmina bedzie musiata realizowaé inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, co w bardzo duzym stopniu obcigzy budzet gminy. Potrzebna jest analiza
zasadnosSci tych ustalen dla duzych terenow na obszarze gminy, ktora powinna by¢ dokonana w ramach
aktualizacji ,, Studium...”, w ktorej wyniku zasiegi stref inwestycyjnych zostang dostosowane do potrzeb i
mozliwosci finansowych gminy”.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prusice” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku,
zmienionego uchwata nr X/67/07 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 11 kwietnia 2007 r., uchwatg nr
64/X1I/11 z dnia 8 czerwca 2011 r., uchwalg nr XXI/119/11 z dnia 15 listopada 2011 r., uchwatg nr
LXXX/530/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., uchwata nr VII/52/15 z dnia 20 marca 2015 r., VII/53/15 z dnia
20 marca 2015 r., uchwata nr VII/54/15 z dnia 20 marca 2015 r., nr XXXVII/241/16 z dnia 26 pazdziernika
2016 r. oraz nr XLIV/278/17 z dnia 10 marca 2017 r. Rada Miasta i Gminy Prusice przystgpita uchwata
nr XXIII/148/15 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 21 grudnia 2015 r., zmieniong uchwala nr
XXIV/152/15 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 30 grudnia 2015 .

Przed przystapieniem do sporzadzania zmiany ,,Studium...” przeanalizowano, dla ktoérych terendéw
opisanych w przytoczonym wniosku z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Prusice i
oceny postgpOw w opracowywaniu plandéw miejscowych wraz z opracowaniem programu ich sporzadzenia”
wlasciwe bedzie przywrocenie ich rolniczego kierunku zagospodarowania.

Zmiang ,,Studium...” obj¢to tereny o znacznej powierzchni, oddalone od istniejacej zabudowy oraz w
wiekszos$ci o utrudnionym dostepie komunikacyjnym oraz nieuzbrojone w sieci infrastruktury techniczne;.

Uchwala o przystagpieniu do sporzadzania zmiany “Studium...” objeto takze teren planowanej
obwodnicy Strupiny w ciggu drogi wojewddzkiej, ktory obecnie nie jest wskazany do realizacji, zgodnie z
Wieloletnig Prognoza Finansowa Wojewodztwa Dolno$laskiego. Teren ten dzieli strefe uzupelniania i
kontynuacji zabudowy i utrudnia prawidtowy rozwoj przestrzenny. Realizacja nowej drogi o parametrach
klasy glownej, potozonej w otoczeniu terenow mieszkaniowych jest nieracjonalna.

Zmiana studium zostatla sporzadzona w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 nr 1073 z pézn. zm.) oraz na
podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostata sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

Id: C70D5A15-F938-46A7-9832-4D96B81E3AEE. Podpisany Strona 1



oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 353 z pdzniejszymi
zmianami).

Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” dotyczy

rozmieszczenia stref polityki przestrzennej dla nastepujacych terendow:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Terenu oznaczonego symbolem BR.2.TI (Strefa inwestycyjna rekreacyjno — turystyczna), na teren
oznaczony symbolem VIII.BR.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmian¢ studium, ,,BR” oznacza obr¢b
Borow, ,,R” oznacza strefe rolniczg o przewadze gruntdw ornych;

Czgéci terenu oznaczonego symbolem GR.2.TI (Strefa inwestycyjna rekreacyjno — turystyczna), na
teren oznaczony symbolem VIII.GR.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejna zmiang studium, ,,GR” oznacza
obreb Gorowo, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntow omnych;

Terenu oznaczonego symbolem PK.1.TI (Strefa inwestycyjna rekreacyjno — turystyczna), na teren
oznaczony symbolem VIIL.PK.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmian¢ studium, ,,PK” oznacza obr¢b
Pekszyn, ,,R” oznacza strefe rolniczg o przewadze gruntow ornych;

Terenu oznaczonego symbolem KRW.1.TI (Strefa inwestycyjna rekreacyjno — turystyczna), na teren
oznaczony symbolem VIILKRW.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejna zmiang studium, ,,KRW” oznacza
obreb Kroscina Wielka, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntdow ornych;

Czgséci terenu oznaczonego symbolem D 339G, na tereny oznaczone symbolami VIIL.ST.1.MU,
VIL.ST.2.MU i VIILST.3.MU gdzie ,,VIII” oznacza kolejna zmian¢ studium, ,,ST” oznacza obreb
Strupina, ,,MU” oznacza strefe uzupehienia i kontynuacji zabudowy;

Czesci terenu oznaczonego symbolem D 339G, na teren oznaczony symbolem VIIL.ST.1.R gdzie
,»VIII” oznacza kolejng zmiang studium, ,,ST” oznacza obrgb Strupina, ,,R” oznacza strefe rolnicza o
przewadze gruntow ornych

Czesci terenu oznaczonego symbolem KRM.1.MU (Strefa uzupelnienia i kontynuacji zabudowy), na
teren oznaczony symbolem VIILKRM.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmian¢ studium, ,,KRM”
oznacza obr¢b Kroscina Mala, ,,R” oznacza strefe rolniczg o przewadze gruntéw ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem KRM.1.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren
oznaczony symbolem VIII.LKRM.2.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiang studium, ,,KRM” oznacza
obreb Kroscina Mata, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntow ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem P.8.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren oznaczony
symbolem VIILP.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmian¢ studium, ,,P”” oznacza obreb Prusice, ,,R”
oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntow ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem WS.5.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren
oznaczony symbolem VIII.WS.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiane¢ studium, ,,WS” oznacza obrgb
Wszemirdw, ,,R” oznacza strefe rolniczg o przewadze gruntdw ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem PWT.1.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren
oznaczony symbolem VIILPWT.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiane studium, ,,PWT” oznacza
obrgb Pawtow Trzebnicki, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntdéw ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem PWT.2.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren
oznaczony symbolem VIILPWT.2.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiang studium, ,,PWT” oznacza
obrgb Pawtow Trzebnicki, ,,R” oznacza strefe rolniczg o przewadze gruntow ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem PWT.5.MI (Strefa inwestycyjna mieszkaniowa), na teren
oznaczony symbolem VIILPWT.3.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiang studium, ,,PWT” oznacza
obrgb Pawtow Trzebnicki, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntow ornych;

Czesci terenu oznaczonego symbolem SK.27.MU (Strefa uzupetnienia i kontynuacji zabudowy), na
teren oznaczony symbolem VIIL.SK.1.R gdzie ,,VIII” oznacza kolejng zmiane¢ studium, ,,SK” oznacza
obreb Skokowa, ,,R” oznacza strefe rolnicza o przewadze gruntow ornych;

Zmiana studium obejmuje takze ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju komunikacji drogowej. Ze

wzgledu na rezygnacje z wyznaczenia obwodnicy Strupiny w ciggu drogi wojewddzkiej odpowiednio
skorygowano zapisy, dotyczace docelowego uktadu komunikacyjnego gminy Prusice.

Rezygnacja z wyznaczenia terenu obwodnicy Strupiny w ciggu drogi wojewodzkiej ma swoje

uzasadnienie takze we wniosku do zmiany, ztozonym przez Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Zarzadce
Drég Wojewddzkich — Dolno$laska Stuzbe Drog i Kolei. We wniosku tym zawarta jest informacja, ze z
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego — Perspektywa 2020
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— wskazana zostala planowana droga wojewddzka, taczaca autostrade A4 z drogag S5, przebiegajaca migdzy
innymi w sasiedztwie terenu objgtego sporzadzeniem zmiany Studium w obrebie Strupina. We wniosku
zawarta jest informacja, ze obecnie nie jest mozliwe wskazanie ostatecznego korytarza drogowego dla tego
zadania, a ewentualna budowa bedzie realizowana na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Burmistrz podczas sporzadzania zmiany ,,Studium...” przeanalizowal wymogi, zawarte w art. 10 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lno$ci zbadat, czy istnieje obowigzek
sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 i art. 10 ust. 5
wyzej wymienionej ustawy. Burmistrz stwierdzit, ze zmiana ,,Studium...” ma na celu, dla przewazajacej
czeSci obszaréw, zmniejszenie terenoéw, dla ktorych ustalono nierolniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego. Dla tych terendw z cala pewnoS$cig nie zachodzi potrzeba sporzadzenia bilansu, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 51 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jedyny teren, dla ktérego zmiana ,,Studium...” dotyczy wprowadzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy,
stanowi teren planowanej obwodnicy drogi wojewodzkiej w Strupinie.

Zmieniajac kierunki zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu przeanalizowano szczegétowo jego
lokalizacj¢ na obszarze wsi Strupina.

Przeanalizowano takze interpretacje pojecia ,terenu o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej”, zawarta w dostgpnym pismiennictwie.
Zgodnie z otrzymanym w dniu 12.05.2016 r. pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa, skierowanym
do poszczegolnych Wojewodow pojecie ,.terenu o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej” odnosi si¢ do takich obszaréw zurbanizowanych, w
ktorych cytujemy: ,struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne, wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury spotecznej, zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych, nowych inwestycji infrastrukturalnych (np. budowa
nowych drog czy szkét, zwielokrotnienie przepustowosci istniejacych sieci uzbrojenia).

W wyniku przeprowadzonej analizy Burmistrz stwierdzil, ze teren ten, w czesci, ktéra bedzie mogta
podlega¢ zabudowie, jest potozony na terenie o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie
i uzupetieniu istniejacej zabudowy.

Organ stwierdzit, ze w zwiazku z tym dla tego terenu takze nie zachodzi potrzeba sporzadzenia bilansu, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 51 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku sporzadzania zmiany ,,Studium...” Burmistrz Miasta i Gminy Prusice zawiadomit o przystapienia
zmiany organy, wymienione w art. 11 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do Burmistrza wplynety wnioski organow, z ktorych czes¢ wymagata wprowadzenia zmian w czesci
tekstowej oraz na rysunku zmiany ,,Studium...”.

W zwigzku ze zlozonymi wnioskami zmiana ,,Studium...” obejmuje takze wyznaczenie na obszarach
objetych zmiang strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych.

W zwiazku ze ztozonymi opiniami dokonano aktualizacji tekstu i rysunku ,,Studium...” w zakresie zapisoOw
dotyczacych Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych, w czgsci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz w zakresie wymienienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

E3]
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