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UCHWALA NR V/45/19

RADY MIASTA I GMINY PRUSICE
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w poludniowej czeSci miasta Prusice

Na podstawie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945) w zwiazku z uchwata nr L/324/17
Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czeSci miasta Prusice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 z dnia 17 grudnia
1999 roku, ze zmianami Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej
czesci miasta Prusice, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdrego udzial wynosi nie mniej
niz 70% terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac
w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, maksymalny udzial przeznaczenia
dopuszczalnego wynosi 30% terenu, wydzielonego tymi liniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze S$cian wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie moga wykraczaé poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli, obiektow matej architektury oraz obiektow infrastruktury
technicznej, w tym budynkow stacji transformatorowych, pompowni wody i Sciekdw;

4) ushugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu;
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5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci
infrastruktury technicznej.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.
2. Na rysunku planu wystepuja nastepujace informacyjne oznaczenia graficzne:
1) granica obrebu;
2) napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem 1P/U/O:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa iskltadowa, zabudowa uslugowa,
za wyjatkiem ustug chronionych oraz infrastruktura techniczna — gospodarka odpadami,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz pozostate rodzaje infrastruktury techniczne;;
2) teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
§ 6. W planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztalttowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
oznaczonego symbolem 1P/U/O;

2)nie wyznacza si¢ elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1P/U/O dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) na obszarze nie wystepujg tereny, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.
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§ 9. Caly teren potozony w granicach obszaru objetego planem, jest potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych. W granicach tej strefy, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnym.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ze wzgledu na jego przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
1P/U/O, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz infrastruktury technicznej — gospodarki
odpadami - 10000 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, zabudowy
uslugowej oraz infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami — 40 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;

4) ustalonych w punkcie 3 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nie stosuje
si¢ do dziatek drég wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1P/U/O:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.50;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:

- dla budynkow - 18 m,

- dla budowli produkcyjnych oraz budowli zwigzanych technologicznie z prowadzong produkcjg —
25 m,

- dla konstrukcji wiezowych — 50 m;

b) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ dostep obszaru do drogi publiczne] z istniejacej drogi publicznej - powiatowej, przylegajacej
do pélnocnej czesci zachodniej granicy obszaru objgtego planem iz drogi publicznej, wyznaczonej
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przylegajacej do podinocnej
granicy opracowania;

2) na obszarze wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD, stanowiagcy czg¢s¢ drogi
publicznej wyznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zjazdow zdrogi ekspresowej S5, przylegajacej do poludniowej czesci
zachodniej granicy obszaru objgtego planem;

4) na terenie, oznaczonym symbolem 1P/U/O, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalne;j
szerokosci 8 my;

5) ustala si¢ nastgpujacy wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych,

c¢) dla infrastruktury technicznej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

6) w ramach okreslonej w punkcie 5 minimalnej iloSci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

7) dla terenow 1 budynkoéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

I)na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
i dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych, gospodarczych iprzemystowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zdalnych zrédet ciepta zgodnie wymogami
przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow szczegdlnych
i odrebnych.

§ 14. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokos$ci 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prusice:
Z. Ziomek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/45/19
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w poludniowej czeSci miasta Prusice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 31.12.2018 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowe;j
czesci miasta Prusice, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/45/19
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 2077 z p6zn. zm.)

Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterenu potozonego
w potudniowej czeSci miasta Prusice nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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