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UCHWALA NR XV/98/19

RADA MIEJSKA W PRUSICACH
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 165/1
polozonej we wsi Pietrowice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 poz. 506 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr XXVI11/179/16 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 16 marca 2016 r. po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata Rady Gminy Prusice nr X1V/146/99 z dnia 17 grudnia
1999 roku, ze zmianami Rada Miejska w Prusicach, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 165/1 potozonej we wsi
Pietrowice Mate, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i humerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
Wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy
dla jednego terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowi¢
zarOwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktéore moze wystepowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktorego udziat w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) infrastruktura techniczna — dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian wszystkich budynkow. Czeséci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem
nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewngetrzne, tarasy
ziemne i pochylnie dla os6b niepelnosprawnych o wigcej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy do budowli, obiektow matej architektury, podziemnych czgsci budynkow oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe,
pompownie wody i Sciekow;

6) wysokosé¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegodlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy i numer oznaczajacy przeznaczenie terenu.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego
symbolem literowym i numerem 1MW)/U na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa, w tym ustugi
publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2) nie wyznacza si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar znajduje sie¢ w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Gtogow (E);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) teren oznaczony symbolem MW/U nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.
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§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar objety planem jest potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych ustala
si¢ obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejagcego obiektu
po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia),

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworow okiennych idrzwiowych, materialu oraz nawigzywa¢ do historycznej zabudowy danej
migjscowosci,

c) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia 38°—45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

d) elewacje nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialoéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,
f) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
g) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
i) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii,
j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
3) obszar objety planem jest potozony w strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

4) w strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych dla robot ziemnych obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar objety planem jest polozony w granicach ukladu ruralistycznego wsi Pietrowice Mate, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1MW/U, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30 m,
- dla zabudowy ustugowej — 10 m;
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;

3) ustalonych w punkcie 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje
si¢ do dziatek infrastruktury techniczne;.
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§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ dostgp obszaru do drogi publicznej z istniejacej drogi publicznej, przylegajacej do zachodniej
granicy obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ nastgpujacy wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;

3) w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej
niz okre§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) dla terendéw i budynkow taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

5) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obicktow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerami IMW/U:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.00;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.10;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) geometria dachu, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2 lit. ¢ niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujacym wymiarze - 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Z. Ziomek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/98/19 Rada Miejska w Prusicach z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 165/1 POLOZONEJ WE WSI PIETROWICE MALE

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XV/98/19 RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH
Z DNIA 30 F’AZDZIERNIKA 2019 ROKU, SKALA 1:1000
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USELUGOWEJ

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W STREFIE "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W STREFIE "OW" OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY W GRANICACH
UKEADU RURALISTYCZNEGO WSI PIETROWICE MALE, UJETEGO
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY W GRANICACH GEOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GWZP NR 303 "PRADOLINA BARYCZ-GLOGOW"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/98/19
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 165/1 polozonej we wsi Pietrowice Male

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 18.10.2019 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 165/1 polozonej
we wsi Pietrowice Male, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/98/19
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.)

Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 165/1 polozonej
we wsi Pietrowice Mate nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ktére nie bylyby przyjete w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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