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Uchwata Nr LI/300/05
Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 21 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego dla wsi Skokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40 uststawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzze gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 zmd zmian.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca32@ku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2003r. Nr 80, poz. 717 z f;d zmian.) oraz
w zwigzku z uchwat Nr XX1V/181/04 Rady Miasta i Gminy Prusice z drdd marca 2004r. w sprawie
przysgpienia do spordzania miejscowego planu zagospodarowania przesige dla wsi Skokowa,
Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co ¢gasje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegwsil&kokowa, zwany dalej planem, obejmuje ob-
szar okreélony na mapie w skali 1:2000.
2. W planie ustala si
1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasa-
dach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspoiczesnej,
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaarn,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktibie podlegajcych ochronie, ustalone na
podstawie odsbnych przepisow,
8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziauuchomdci,
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oran@genia w ich zytkowaniu,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmikoikaciji i infrastruktury technicznej,
11) sposoby tymczasowego zagospodarowaniadaemia i uytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaleoplat zwigzary ze wzrostem wartgi nieru-
chomaci.
3. Zalcznikami do niniejszej uchwalys
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, stangwizahcznik nr 1,
2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naley do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagaigoz przepisami
o finansach publicznych, stanawse zadcznik nr 2.

8§ 2.
Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) plan — ustalenia dotygze obszaru ok&onego w 8 1 uchwaly, o ile z €@ przepisu nie wynika in-
aczej,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu linfaagraniczajcymi, oznaczony symbolem,

3) przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz zdeeniami towarzysgymi, ktorej ustalenia obow
zujg w ramach danego terenu, z zastergem maliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalne-
go,

4) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacaaméanz podstawowe, ktére jedynie uzupeia-
Ja lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe i nie wypstia samodzielnie na danym terenie,

5) warunkowa linia rozgraniczgja — linia rozgraniczaga tereny:
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a) urzadzen melioracyjnych i ciekdw powierzchniowych, ktoryghzebieg mee zostd zmieniony
lub zniesiony w drodze przebudowy systemu meligregyo,

b) rolne i wytkdw zielonych, ktorych zagy maze zostéa zmieniony w wyniku prowadzenia gospo-
darki polowej lub przebudowy systemu melioracyjnego

6) obowhzujaca linia zabudowy - linia, na ktdérej musi sjarsciana frontowa co najmniej jednego
obiektu naleagcego do przeznaczenia podstawowego terenu; dlaspaiygch obiektéw linia ta sta-
nowi nieprzekraczainlinic zabudowy,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigezajobszar, na ktérym dopuszcza \sznoszenie
budynkéw oraz okrdonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nazigchnnie kdacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) mieszkanie — zespo6t pomieszaizmieszkalnych i pomocniczych may odrkbne wejcie, wydzielo-
nymi statlymi przegrodami budowlanymi, spetgy niezlgdne warunki dla statego pobytu ludzi i
prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego,

9) mieszkanie towarzygee — mieszkanie, o ktébrym mowa w pkt 7, pgigishiebry role wobec prze-
znaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w tyeszkiania przeznaczone dla §daieli i pra-
cownikow zaktadéw ustugowych, rzersli@czych i produkcyjnych oraz pracownikow #hy zdro-
wia, nauki i gwiaty,

10) ustugi nieucizliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne totpsjace zespot zabudowy, nie
zaliczane do przedsizig¢ mogicych znacico oddzialywd na srodowisko, ktorych ugiliwosé
mierzona zgodnie z przepisami goinymi nie przekracza swym zegiem granic wiasni terenu
oraz nie wymaga statej obstugi transportowej,

11) zielen — urzdzone zespoly zieleni o zndicowanej wysokéci, w tym trawniki, kwietniki,zywopto-
ty, krzewy i drzewa,

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchniaatkzilub terenu zagospodarowana zgodnie z
przepisami odfbnymi, towarzyszca innemu przeznaczeniu podstawowemu,

13) urzadzenia towarzysge — obiekty technicznego wypdasaia i infrastruktury technicznej, zaplecze
parkingowe i garsowe (trwale zwjzane z gruntem) oraz inne gdzenia petice stizebry rolg
wobec przeznaczenia podstawowego,

14) wskaznik zabudowy dziatki — wartg stosunku powierzchni ogdélnej rzutu przyziemiadiogj w ob-
rysie zewrtrznym murow obiektéw zlokalizowanych na dzialce terenie do powierzchni dziatki
lub terenu,

15) wskanik intensywndéci zabudowy — wart@ stosunku sumy powierzchni ogdinej zabudowy
wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw kubatuych zlokalizowanych na dziaice lub terenie,
tacznie z powierzchpiogolg poddaszy, liczonwg obowjzujacych przepiséw w zewstrznym ob-
rysie, do powierzchni dziakki lub terenu, na ktérgmajduje si zabudowa,

16) przepisy odgbne — aktualne w momencie realizacji uchwaly piaepistaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy braiowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wijgtikaz prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

17) pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w roemmn przepiséw odibnych, pojazdy skb
komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdyssie wywozowi odpadow,

18) strefa ochronna — obszar w ktorym wystjg ograniczenia w zytkowaniu terenu wynikage z
przepisow odgbnych, ustalony w celu zapewnienia minimalnych gidkei pomidzy zabudow a
obiektami infrastruktury technicznej a ta&kw celu zapewnienia ochrony sanitarnej.

§ 3.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru afiego planem,
b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu seisle okrelone,
c) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu — warunkowe,
d) symbole okréajace przeznaczenie terendw,
2) oznaczenia dotygee zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
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obowgzujgce linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia dotygze zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeromunikaciji i infrastruk-
tury technicznej:
a) symbole okrélajace tereny komunikacji drogowej, pieszej i kolejowe]
b) symbole okré&lajace tereny urgdzen infrastruktury technicznej,
c) linia elektroenergetyczna napowietrzmadniego nagcia 15 kV,
d) strefa ochronna gazagu wysokiego énienia DN 350,

4) oznaczenia dotygeze ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) strefa ochrony sanitarnej terenu cmentarza,
b) odcinki drég, na ktérych obowduje zieléh wysoka w ukladzie szpalerowym,

5) oznaczenia dotygeze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoét-
czesnej:
a) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéwudbomych,
b) cmentarz zabytkowy wraz z grobowcami wpisanymi d@enciji zabytkow nieruchomych,
c) granica strefy B” ochrony konserwatorskiej,
d) granica strefy K” ochrony krajobrazu kulturowego,
e) granica strefy QW” obserwaciji archeologicznej,
f) stanowiska archeologiczne o powierzchni, pej,5 ha,
g) obiekty wskazane do przebudowy ze wddw krajobrazowych,

6) oznaczenia dotygee szczegllnych warunkdédw zagospodarowania teremazvagraniczé w ich
uzytkowaniu - obszary warunkowego rozwoju.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plaeugdice obowazujgcymi ustaleniami planu:

proponowany podziat geodezyjny,

stanowisko fauny chronionej,

orientacyjne zasgi obszaréw zagtmnych zalewaniem wodami powodziowymi.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posigddjarakter informacyjny.
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DZIAL I
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4.
Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu symboléviN, przez
co rozumie i obszar, na ktorym zlokalizowano budynek mieszkakyieragcy nie wecej niz dwa
mieszkania lub zespét takich budynkéw w uktadzidnestopcym lub blizniaczym, wraz z przezna-
czonymi dla potrzeb mieszkedw budynkami gatawymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydo-
mowymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunkw gigmbolenMU, przez co rozumie @i za-
budowe mieszkaniow, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ustugi niegsdiwe, o ktérych mowa w 8 2 pkt
9, ktére nie zakiocajfunkcji mieszkaniowych obszaru,

3) tereny zabudowa wielorodzinnej niskiej oznaczoneysanku planu symbolefW , przez co ro-
zumie s¢ obszar, na ktérym zlokalizowano budynek wieloradyi zawierajcy wigcej niz dwa
mieszkania lub zespot takich budynkéw, wraz z pmaezonymi dla potrzeb mieszi@w pomiesz-
czeniami technicznymi, budynkami gaoavymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydomowyrak (t
renami zielonymi),

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysurdaugymbolenkRM, przez co rozumie gbb-
szar, na ktérym zlokalizowano budynek mieszkalmgppdarczy i inwentarski w rodzinnym gospo-
darstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym lubprdakich budynkow, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkaéw budynkami gatewymi oraz ogrodami przydomowymi,

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunkauptymboleniJ, przez co rozumie siobszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty wolnosiog lub lokale bdace czsciag innego budynku, przezna-
czone do wykonywania funkcji biurowych, kultury,zrgwki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowo-
sci, handlu detalicznego, hurtowego i rzemiostatrga®mii oraz hotelarstwa,

6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunkuuptmbolemUP, przez co rozumie giobszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty i wdzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugha-
rakterze ogolnospotecznym wraz z ziedeioiwarzyszca i obiektami wyposzenia technicznego,

7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na tgsyslanu symbolenJS, przez co rozumie i
obiekty oraz urzdzenia terenowe stgce uprawianiu sportu i rekreacji,

8) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pmbolemZP, przez co rozumie gizaplano-
wane i uragdzone zespoly zieleni, w ramach ktérych przeavabszarowo zietewysoka,

9) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symhoC, przez co rozumie gizaplanowane |
urzadzone tereny oraz obiekty ghce do chowania zmartych, zgodnie z wydanymi deoyzgdmi-
nistracyjnymi oraz obowrujgcymi przepisami,

10) tereny lasOw i dolesie oznaczone na rysunku planu symbolém przez co rozumie greny
zadrzewione, uznane za lasy w rozumieniu przepadgbnych,

11) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symb&eprzez co rozumie gtereny gospodar-
ki polowej oraz terenyk, pastwisk, ogrodow, i sadow,

12) tereny uytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbd®Z, przez co rozumie @i
nieurzdzone tereny zieleni w tymki z ciggami i kpami zadrzewi i zakrzacza,

13) tereny woéd powierzchniowyckrédladowych, oznaczone na rysunku planu symbo\&i®,
przez co rozumie sirzeki, jeziora, stawy, strumienie oraz kanaty,

14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku p&mbolemKD, przez co rozumie i
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lsbopopojazdow i ruchu pieszych wraz zsle
cymi w ich cggu obiektami iaynierskimi, placami, zatokami oraz znajgltymi s w wydzielonym
pasie terenu chodnikandciezkami rowerowymi, zielegii urzadzeniami technicznymi zwazanymi z
ruchem pojazdéw lub pieszych, wyrdone nasipujgcymi indeksami:
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KDz — dla drog zbiorczych,
KDI — dla drég lokalnych,
KDd — dla drég dojazdowych,

15) tereny drég wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbdédm, przez co rozumie gi
drogi o parametrach drog dojazdowych, realizowané&adkdéw niepublicznych, s#ace obstudze
wydzielonego terenu i posiadeg¢ podiczenie do drogi publicznej,

16) tereny cagéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku plgmibalemKx, przez co rozumie
sic wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchuzgugs dojazdu do posesji pojazdow seleie-

li i stuzb specjalnych wraz znajdigiymi st w wydzielonym pasie tererigiezkami rowerowymi, zie-
lenia, urzdzeniami technicznymi i obiektami matej architeltur

17) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunkanylsymbolenkKsS, przez co rozumie i
parkingi, garae, stacje paliw i miejsca obstugi pojazdéw, dwadrpezystanki autobusowe oraz inne
tereny i obiekty przeznaczone do obstugi ruchu stamdowego i pagarow,

18) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysuplanu symbolenKK , przez co rozumie
si¢ tereny i obiekty przeznaczone do obstugi ruchweje@ego, zaplecze technologiczne wraz z
urzadzeniami towarzysgymi,

19) tereny uradzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunkwmgmbolent.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.

1. Ustala s nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmne
1) remonty i rozbudow istniegcych obiektow naley prowadzé zgodnie z obowgzujacymi przepisami

odrebnymi oraz zasadami oktenymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych fermowych obiektow nafgy dostosowa do skali, uksztaltowania
bryty i detalu istnigjcej zabudowy zlokalizowanej w aitnrie terenu wyznaczonego liniami rozgrani-
czapcymi, w tym formy i wysokéci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienidgrar formy i
wysokasci ogrodzenia.

2. Dopuszcza sidla obszaru obfjego ustaleniami planu, o ile nie stoi to w sproeéei z pozostatymi
zapisami uchwaly, lokalizowanie w ramach przeznaiezpodstawowego oraz jako tymczasowego za-
gospodarowania terenu:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzysacych, w tym komunikacji i infrastruktury techniczne

3) elementdéw reklamowych i informacyjnych,

4) obiektow matej architektury.

3. Dopuszcza gj dla obszaru objego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przezoaych pod lokali-
zacg urzadzen o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Zakazuje s dla obszaru objego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spitaiy wigkszej nk 2000 m,

2) lokalizacji inwestycji mogcych znacgzco oddziatlywd nasrodowisko, wymagagych sporzdzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiziecia nasrodowisko, okrélonych w przepisach oglonych,

3) lokalizacji otwartych placow zwranych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniggliza-
cja odpadow oraz surowcow wtornych,

4) ustalania skzebndgci drogowej na dziatkach niectigcych wyodebnionymi geodezyjnie dziatkami
przeznaczonymi wytznie na dojazd do przylegtych nieruchaip

5) wydzielania dziatek nie mgych dos¢pu do drogi publicznej lub do drogi wewirenej posiadage]
podbczenie do drogi publicznej, za wikiem sytuacji, gdy stty ono powgkszeniu dziatki mage]
dostp do drogi,

6) grodzenia nieruchondoi przylegtych do wéd publicznych w odlegé mniejszej ni 1,5 m od linii
brzegu.

5. Ustala s§ nieprzekraczalne linie zabudowy w ngmtjacych odlegtgciach:
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1) 6 m od linii rozgraniczagej drogi dojazdowej i lokalnej lub zgodnie z lakahi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu,

2) 8 m od linii rozgraniczagej drogi zbiorczej lub zgodnie z lokalnymi uwaromkaniami jak na rysun-
ku planu,

3) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie migj 20 m od osi skrajnego toru, przy czym budynki
mieszkalne nalgy sytuow& w odlegidci zapewniajce] zachowanie dopuszczalnegogiahia hata-
su i wibracji, okrélonych w przepisach o¢lonych,

4) dla istniejcych, przed dniem wgia w zycie niniejszej uchwaly, obiektow i budynkow luthicz-
sci, nie spemiajcych swym potaeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych zabudowy:

a) dopuszcza giich remont,

b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy haleastosowé sk do nieprzekraczal-
nych linii zabudowy okrdonych w niniejszym planie, za wagkiem obiektow zabytkowych wpi-
sanych do ewidencji zabytkdw nieruchomych, w oderés do ktérych obowizujg ustalenia § 7
ust. 2.

6. Ustala s} obowpzek wydzielenia w olgbie wlasndci, w ramach przeznaczenia podstawowego terenu,
miejsc postojowych dla samochoddwytkownikow statych i przebywagych okresowo w iléci okre-

slonejw § 33.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
Ustala st nastpujace zasady ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos$¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatdltionie mare przekraczawartcsci do-
puszczalnych na granicy wlasioterenu lub poza wyznaczonymi decyzjami admiasgjnymi stre-
fami ograniczonegoaytkowania,

2) zakazuje si lokalizacji budynkéw inwentarskich zydanych z produkgj zwierzca, takich jak
chlewnie, obory, kurniki, za watkiem terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonychysanku
planu symbolenkRM, z zastrzgeniem pkt 1,

3) zakazuje si odprowadzanidciekow do wod gruntowych, powierzchniowych orazgleby i grun-
tow,

4) przed podjciem dziatalnéci na terenach wyznaczonych w planie, ustglabowhzek zdgcia war-
stwy prochniczej z g&ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierie utwardzone, a
nastpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

5) nakazuje si utrzymywa& we wigciwym stanie i konserwowaistniepce drzewa oraz stosowao-
we nasadzenia w miejscach ubytkow starych drzewdlzig z istnigjcymi uwarunkowaniami przy-
rodniczymi,

6) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych gtkaw roslin lub zwierzt naley powiadomé nie-
zwiocznie Wojewod Dolncslaskiego, a jeeli nie jest to maliwe - Burmistrza Miasta i Gminy Pru-
sice,

7) wyznacza si odcinki ulic, na ktérych obowkuje zielé wysoka w uktadzie szpalerowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

8) obszar olgty planem znajduje siw zas¢gu czwartorzdowego Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP 303) —Pradolina Barycz - Glogéw {k) przypadku ustanowienia w drodze roz-
porzdzenia przez dyrektora regionalnego zdwzgospodarki wodnej obszaru ochronnego zbiorni-
ka, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakregjitkawania gruntéw lub korzystania z wody w ce-
lu ochrony zasobdéw tych wéd przed degraglatyp s wigzace dla niniejszego planu,

9) na obszarze olfym planem wysfpujs obszary zagrmne zalewaniem wodami powodziowymi,
zgodnie z orientacyjnymi oznaczeniami na rysunkunp] w zasgigu ktérych obowizuja nastpujace
ustalenia:

a) w przypadku ustanowienia obszarow bexpdniego oraz potencjalnego zaignia powodz
przez dyrektora regionalnego zaalm gospodarki wodnej, na obszarach bémminiego zagree-
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nia powodz zabrania si wykonywania robét oraz czyném okreslonych w przepisach oglo-
nych,

b) ze wzgtdu na wysoki poziom wod gruntowych ustala sbowizek zabezpieczenia obiektow
budowlanych przed przedostawaniemvgod,

10) obszar okjty planem znajduje siw zasggu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu Wzgo6rz Trzebnickich; w przypadku ustanowieniazatou chronionego, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, naley stosowé zasady #ytkowania okrélone w prawomocnych decyzjach administracyj-
nych,

11) wyznacza si strek ochrony sanitarnej cmentarza o sze&ek60 m od granicy terenu cmenta-
rza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wiggelm ktérej obowsizujg ograniczenia okéone
w przepisach og@bnych,

12) wyznacza s wymog zachowania poziomow hatasu gepidopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odbnych, na terenach oznaczonych na rysunku planbcgmi:

a) MN, MW - jak pod zabudowmieszkaniow,
b) UP — jak pod budynki zwgzane ze statlym lub wielogodzinnym pobytem dzieclddziezy,

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblém potazonych w bezpérednim g-
siedztwie linii kolejowej, w przypadku budowy nowydub modernizacji istniggych obiektow,
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, obgruje zastosowanie podwszonej izolacji, zabezpiecza-
jacej przed hatasem i wibracjami do poziomow ékneych w przepisach ogbbnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury wspotczesnej

§7.
1. Ustala s} ochror nastpujacych obiektow zabytkowych, wpisanych do ewidenafpytkow, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu:

1) budynki mieszkalne poimne przy ulicach:
a) Krotkiej 6
b) Prusickiej nr 4, 5, 10, 16, 20,
c) Wroctawskiejnr 113
d) Strazackiej 2123,

2) budynek mieszkalny, zlokalizowany w ramach funkafinaczonej na rysunku planu symbolem
MU14,

3) dom dré&nika i budynek gospodarczy, zlokalizowany w ramfagtkcji oznaczonej na rysunku planu
symbolem U4,

4) zabudowania gospodarcze padae przy ulicach:
a) Prusickiejnr5i10
b) Wroctawskiej nr 10 i 21
c) Krotkiej 6
d) Wroctawskiej nr 1
e) Strazackiej 21,

5) zespot folwarku potgony przy ulicy Wroctawskiej 11,

6) cmentarz, a w tym kaplica cmentarna, grobowcei hrdraz ziele.

2. Wobec obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obgeuia nastpujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowa bryke, ksztalt i geometgidachu oraz zastosowenateriaty historyczne pokrycia da-
chowego i elewacji,

2) nalezy utrzyma, a w zniszczonych fragmentach odtwdriystoryczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnibistorycznym wizerunkiem
budynku,

4) nalezy utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarke okien i drzwi,
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5) nalezy stosowad kolorystyke i materiaty nawjzujgce do wywanych w przesziei, w tym ceramicz-
ne lub tynkowe pokrycigcian zewgtrznych; zakazuje sistosowania oktadziéciennych typu ,si-
ding”,

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych, hakmontowa z uwzgtdnieniem wartéci zabytko-
wych obiektu,

7) wszelkie prace budowlane, a tekzmiany funkcji obiektow naty uzgadnia z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkdw,

8) dopuszcza gimozliwo$¢ rozbiorki obiektow, po przedstawieniu oceny st&ehnicznego, inwenta-
ryzacji architektoniczno — historycznej i uzyskanmgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora Za-
bytkow.

3. Wyznacza si obiekty wskazane do przebudowy ze wdgw krajobrazowych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu - w przypadku ich remontu lub pum®wy naley stosowa zasady okrdone w ust.
4,

4. Wyznacza si stret ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z ozmaniem na rysunku planu, w
granicach ktorej:

1) zakazuje si lokalizacji konstrukcji wigowych,

2) lokalizacg masztow oraz wysokoiowych obiektéw technologicznych, takich jak koyninsilosy,
nalezy uzgadnia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow natedostosowado skali, uksztaltowania bryly i deta-
lu historycznej — lokalnej zabudowy, w tym formwysokasci dachu, ukiadu kalenicy, poziomu po-
sadowienia parteru, formy i wysod@ ogrodzenia oraz materiatdw elewacyjnych,

4) wysokas¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie deoprzekroczy dwoch kondygnacji naziem-
nych, to jest: parter i poddaszeytkowe, przy czym wysok@ budynkéw, liczona od poziomu tere-
nu przy najniej potazonym wegfciu do budynku do gérnej kradzi kalenicy dachu nie nie prze-
kracz& 9 m,

5) nalezy stosowd dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokrgehdwk; kat nachylenia pofaci
dachowych wynosi od 40° do 55°,

6) zakazuje i stosowania dachow o pofaciach niesymetrycznychmijgacych s¢ na wysokdci kale-
nicy,

7) nalezy chront i utrzymywa istniepce uklady drog, miedz, zadrzewigrdédpolnych, alei, szpalerow,
ciekédw wodnych, grobli i stawow,

5. Wyznacza si stret ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczenig rysunku planu, w grani-
cach ktorej:

1) wszelkie inwestycje budowlane najeuzgadnia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) nalezy stosowd wszystkie pozostale zasady zagospodarowaniglokeew uchwale dla strefy ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego.

6. Wyznacza si stret ,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaize na rysunku planu, w
granicach ktorej:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budoustala si wymog uzyskania wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, co do konieczaioprowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konser-
watorskim na prowadzenia prac ziemnych,

2) w zakresie okrdonym w wytycznych, o ktérych mowa w pkt 1 — obgmiije uzyskanie pozwolenia
na prace archeologiczne i wykopaliskowe,

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprasgm archeologa odbywa sia koszt inwe-
stora.

7. Wyznacza si stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczengergsunku planu:

1) 3/6/74-27 AZP — pradziejowy punkt osadniczy,

2) 5/8/74-27 AZP - pradziejowy punkt osadniczy i puakadniczy ludngci kultury tuzyckiej,

3) 6/9/74-27 AZP — punkt osadniczy zqm@gosredniowiecza, punkt osadniczy ludeokultury prze-
worskiej z okresu wplywdw rzymskich, punkt osadyitednasci kultury tuzyckiej,

4) 8/1/74-27 AZP -$lad osadnictwa z epoki kamienia,

5) 9/12/74-27 AZP — punkt osadniczy zapé@gosredniowiecza i okresu nowgtnego,
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6) 10/13/74-27 AZP — pradziejow§jad osadnictwa,

7) 13/203/74-27 AZP $redniowiecznylad osadnictwa,

8. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych orazkvhezpérednim gsiedztwie obowjzuja
nastpujace ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowvaz przed uzyskaniem przez inwestoranvzadczenia po-
twierdzajcego akceptagjzgtoszenia rob6t budowlanych nie wymagggh pozwolenia na budaw
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaj prowadzenia prac ziemnych podlegaggodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) ewentualne prace ziemne maysac poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznyy-
kopaliskowymi za pozwoleniem konserwatorskim, naztanwestora,

9. Z uwagi na mealiwo$¢ wystgpienia reliktdw archeologicznych poza sgrg®@W” i udokumentowanymi
stanowiskami archeologicznymi, ob@ailja nhastpujgce ustalenia:

1) inwestor zobowjzany jest powiadoriWojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o terminiepmz
czecia | zakaiczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wysipienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymaggest podjcie ratowni-
czych bada wykopaliskowych przez uprawnionego archeologe&ao®zt inwestora.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle

§ 8.
1. W obszarze obfym planem ustalaghnastpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku pigmbolenKDz,

2) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku plgmbslemKDI,

3) tereny drég dojazdowe, oznaczone na rysunku pmbaemKDd,

4) tereny cagow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbibem

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunkuupggmbolenUP,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na fsyatanu symboleryS,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pé&ymoboleniZP,

8) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu sgmixsT,

2. Ustala s} nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznydtiboych mowa w ust. 1:

1) lokalizacg wszelkich obiektow niedalacych technicznymi elementami wypaeaia pasa drogowe-
go, w szczegOln@i nosnikdw reklamowych i informacyjnych oraz udzen technicznych i zieleni
nalezy uzgadnid z zaradcy drogi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symhoieorazZC dopuszcza silokalizacg obiek-
téw malej architektury, uszizen technicznych, ggow pieszych §ciezek rowerowych oraz zieleni,
zgodnie z zasadami okfenymi w niniejszej uchwale,

3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazuelakalizaciji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz rimikow reklamowych,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdRmrazUS dopuszcza silokalizacg obiek-
téw malej architektury, uszizen technicznych, ggow pieszych éciezek rowerowych, tymczaso-
wych obiektéw ustugowo-handlowych, fmikéw reklamowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale.

DZIAL 1
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Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu

§0.
1. Ustala s} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, @yth mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na
rysunku planu symbolanviN1 — MN29.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg nieucyzliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanyd¢hnewgcych
nie wiecej niz 30% powierzchni iytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powlenzaologicznie czynnej,

3) zakazuje si parkowania samochoddéw odmosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala st, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 rpasiace zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) dopuszcza simodernizag i rozbudowe istniegcych budynkéw zgodnie z obayzujagcymi przepi-
sami odgbnymi,

2) wysokas¢ zabudowy nie mge przekrocz§ trzech kondygnaciji nadziemnych, to jest partetrpii
poddasze xytkowe lub parter i dwa glra, z zastrzeeniem ustal® o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit.
C,

3) wysokas¢ budynkdw, liczona od poziomu terenu przy nagppotazonym wejciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekraczal2 m,

4) wobec budynkow istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzaih liczly kondygnaciji
badZz wysoka¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy ddaptacji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

5) na terenach oznaczonych symbol&i24 i MN26 — MN28 ustala si obowgzek ochrony obiek-
téw wpisanych do ewidencji zabytkdw, zgodnie z lestami 8 7 ust 1i 2,

6) na terenach oznaczonych symboldiii22 — MN29 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony krajobrazu kulturowegd,’, o ktérej mowa w § 7 ust. 4,

7) na terenach oznaczonych symbol&iN22 (czes¢), MN23, MN24, MN26, MN27 (czgic), MN28
(cze$¢) ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskiBj',, 0 ktorej mowa w
§ 7 ust. 5 oraz zgodnie z oznaczeniem na rysurdaupl

8) na terenach oznaczonych symbol&mN20, MN21, MN23 — MN29oraz czsci terenuMN22 usta-
la sk ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorski€\W”, o ktorej mowa w § 7
ust.6,

9) na terenie oznaczonym symbol&mN29 ustala si ograniczenia wynikage z ochrony stanowisk ar-
cheologicznych, o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 7,

10) na czsci terenu oznaczonego symboldviN29, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowgzujg ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgadogaleniami 8
6 pkt 11,

11) na terenach oznaczonych symbolawiN18, MN19, MN28 zakazuje si lokalizowania no-
wych pohczer z droga wojewddzknr 342,

12) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostggej — 25%,
b) dla zabudowy hliniaczej — 20%,

13) maksymalna intensywié zabudowy wynosi:

a) dla zabudowy wolnostagej — 40%,
b) dla zabudowy hliniaczej — 35%.

§ 10.
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1. Ustala s} tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w 8§ 42ploznaczone na rysunku planu sym-
bolamiMU1 — MU20.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 ohawjj nastpujgce zasady zagospodarowania -
ustala si przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powlenaologicznie czynnej,

3. Ustala st, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy mieszkaniowe] nie e przekrocz§ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, p¢tro i poddasze aytkowe lub parter i dwa glra, z zastrzeeniem ustalg, o ktérych mowa
w 8 7 pkt 4 lit. c,

2) wysokas¢ zabudowy ustugowej wolnostmej nie mae przekrocz§ dwoch kondygnaciji nadziem-
nych,

3) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczona odipow terenu przy najpej potazonym
wejsciu do budynku do gornej kraxzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropoda-
chu nad najwiszy kondygnagj uzytkowa nie maze przekroczy 12 m,

4) wobec budynkow istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzah liczly kondygnaciji
badZz wysokas¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy ddaptaciji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

5) na terenach oznaczonych symboldy2, MU11, MU 12 i MU13 ustala si obowhzek ochrony
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, zgodnigstaleniami 8§ 7 ust.1i 2,

6) na terenach oznaczonych symboldiy3 — MU20 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony krajobrazu kulturowegd,’, o ktérej mowa w 8 7 ust 4,

7) na terenach oznaczonych symbolaviu3 - MU14 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony konserwatorskieB,’, o ktérej mowa w 8§ 7 ust 5,

8) na terenach oznaczonych symbolatw2 — MU14, MU17 i MU19 ustala si ograniczenia wynika-
jace ze strefy ochrony konserwatorski&\y/”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 6,

9) na czsci terenGw oznaczonych symbolaiU17, MU19, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowgzujg ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgaduogaleniami 8
6 pkt 11

10) na terenach oznaczonych symbolatwl, MU 2, MU 3, MU 7, MU 8, MU 9, MU 10, MU
11, MU 12, MU 14zakazuje silokalizowania nowych pgtzen z droga wojewddzknr 342,

11) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 30%,

12) maksymalna intensywié zabudowy wynosi 50%.

g 11.
1. Ustala s} tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 6rikch mowa w 8§ 4 pkt 3, oznaczone na

rysunku planu symboletW .

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sj przeznaczenie co najmniej 30% terenu jako powherizaiologicznie czynnej,

2) zakazuje si parkowania samochodow odmosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 rpasiface zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) dopuszcza simodernizagj i rozbudowe istniegcych budynkéw zgodnie z obayzujagcymi przepi-
sami odgbnymi,

2) wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczg trzech kondygnaciji nadziemnych, to jest patepk®a,

3) wysokas¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy nagpipotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkows, nie mae przekrocz§ 12 m,

4) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 40%.

§12.
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1. Ustala s} tereny zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w 8k# 4 oznaczone na rysunku planu
symbolamiRM1 — RM5.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg ustug zwazanych z produkgjrolnicz,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.

3. Ustala st, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 rpasiace zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) dopuszcza simodernizag i rozbudowe istniegcych budynkéw zgodnie z obayzujagcymi przepi-
sami odgbnymi,

2) dopuszcza si lokalizacg nowych lub uzupetniagych obiektow, pod warunkiem zachowania prze-
pisbw odebnych, w nawgzaniu do skali istniggej zabudowy,

3) wysokas¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie ieoprzekrocz§ dwdch kondygnacji naziem-
nych, to jest parter i poddaszeytkowe,

4) wysokas¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy rmapnpotazonym wegciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie me przekracza9 m,

5) wobec budynkéw istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzaih liczly kondygnaciji
badZz wysoka¢, okreslone w punktach 3 i 4, w przypadku ich przebudowy ddaptacji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

6) na terenach oznaczonych symbolRk1l, RM 3, RM 5 ustala si obowizek ochrony obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkow, zgodnie z ustalemi 8 7 ust. 11 2,

7) na terenach oznaczonych symbol&t1 — RM5 ustala si:

a) ograniczenia wynikage ze strefy ochrony krajobrazu kulturowed¢”,, 0 ktérej mowa w § 7
ust. 4,

b) ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskiBj',,0 ktérej mowa w 8§ 7 ust. 5,

c) ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskié)\ly”, o ktérej mowa w 8§ 7, ust. 6,

8) na terenie oznaczonym symbol&M™ 5 ustala si ograniczenia wynikage z ochrony stanowisk ar-
cheologicznych, o ktérych mowa w § ust. 7.

8§ 13.
1. Ustala s} tereny ustug, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 5, oznaezaa rysunku planu symbolamdil —

Ui1s.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg:

a) mieszka towarzysacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu nkesrego nie mge
by¢ wieksza nk 30% powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
b) ustug publicznych,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.

3. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiace zasady ksztattowania zabudowy igdrz
dzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mae przekrocz§ trzech kondygnaciji nadziemnych,

2) wysokas¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy nagpipotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowg nie mae przekrocz§ 12 m, z zastrzeeniem ustale, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt
4 it. c,

3) wobec budynkéw istniggych w momencie uchwalenia planu, przekragzaih liczlyz kondygnaciji
badZz wysokasé¢, okreslone w punktach 1 i 2, w przypadku ich przebudowy ddaptaciji obowruje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaly labhpwanie ich dotychczasowych parame-
trow,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdalémpowierzchnia zabudowy obiektu mieszkal-
nego nie mee by wicksza nk 50% powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
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5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symba)&ywyznacza si obiekt wskazany do przebu-
dowy ze wzgidow krajobrazowych - w przypadku remontu lub przibwy naley stosowad zasa-
dy okrelone w § 7 ust. 4,

6) na terenach oznaczonych symbolgdi U8 ustala si obowhzek ochrony obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 782,

7) na terenach oznaczonych symbol&ibi— Ul4ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony
krajobrazu kulturowegokK,”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust.4,

8) na terenach oznaczonych symbol&sbi — U9 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony
konserwatorskiejB”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust.5,

9) na terenach oznaczonych symbol&iii— U9orazU13 - U15 ustala si ograniczenia wynikage ze
strefy ochrony konserwatorskigpW”, o ktdrej mowa w 8§ 7 ust.6,

10)na terenie oznaczonym symbol&?2 oraz na cgsci terenowU11i U13 zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,obowhzujg ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie
z ustaleniami 8 6 pkt 11,

11)na terenach oznaczonych symbol&si i U7 zakazuje si lokalizowania nowych patzer z droga
wojew0dzlg nr342.

§ 14.
1. Ustala s} tereny ustug publicznych, o ktérych mowa w § 4 §kbznaczone na rysunku planu symbo-
lami UP1 — UP6.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 olauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sgilokalizacg
a) mieszka towarzysacych,

b) ustug nieucjzliwych o charakterze lokalnym, pod warunkiem nievpdowania konfliktow z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powlenaologicznie czynnej.

3. Ustala sj, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rgstjace zasady ksztattowania zabudowy iadizania
terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mae przekrocz§ trzech kondygnaciji nadziemnych,

2) wysoka¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy r@npotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekroczy 12 m,

3) dopuszcza sisytuowanie lokalnych dominant architektonicznymtzekraczajcych wysokaci wy-
mienione w punkcie 1 i 2, wzbogagajch forne obiektéw, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

4) ustala si obowhzek wyposaenia budynkéw gytecznaci publicznej w urzdzenia zapewnigge
dostpnas¢ tych budynkdédw osobom niepetnosprawnym co najnagejvysokdci pierwszej kondy-
gnacji, zgodnie z przepisami @bnymi,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbalé&h, wyznacza si obiekt wskazany do przebu-
dowy ze wzgidow krajobrazowych - w przypadku remontu lub przibwy naley stosowad zasa-
dy okre&lone w 8 7 ust. 41 5,

6) na terenach oznaczonych symbol&ifil — UP6ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochro-
ny krajobrazu kulturowegokK,”, o ktérej mowa w § 7 ust. 4, za wtkiem ustalé dotyczcych wy-
sokdaci obiektow,

7) na terenach oznaczonych symboldsil, UP2i UP5 ustala si ograniczenia wynikagce ze strefy
ochrony konserwatorskieB,’, o ktérej mowa w § 7 ust. 5,

8) na terenach oznaczonych symboldwil, UP2, UP5,0raz czsci terenbwUP4 i UP6 ustala si
ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskié\y”, o ktérej mowa w § 7 ust. 6,

9) na terenie oznaczonym symbol&i®3 oraz na cgci terenuUP4, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu, obowgzujs ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgoznie
ustaleniami 8 6 pkt 11,
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1.

2.

1.

10)na terenie oznaczonym symbolé&sR1 zakazuje si lokalizowania nowych paézen z droga woje-
wodzkg nr 342.

8 15.

Ustala s} tereny ustug sportu i rekreaciji, o ktorym mowa W gkt 7, oznaczone na rysunku planu

symbolamiUS1 - US4.

W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obawjy nastpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg ustug komercyjnych, pod warunkiem nie powodowdaiafliktow z prze-
znaczeniem podstawowym terenu,

2) ustala si przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powlenzaologicznie czynnej.

Ustala s}, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 r@stigce zasady ksztattowania zabudowy iggizania

terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mie przekrocz§ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysoka¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy r@npotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekroczy 12 m,

3) dopuszcza sisytuowanie lokalnych dominant architektonicznygtzekraczajcych wysokagci wy-
mienione w
punkcie 1, wzbogacgjych forng obiektéw, pod warunkiem zachowania przepisdwebiych,

4) ustala si obowhzek wyposaenia budynkéw gytecznaci publicznej w urzdzenia zapewnigge
dostpnas¢ tych budynkdédw osobom niepetnosprawnym co najnaiejvysokdci pierwszej kondy-
gnacji, zgodnie z przepisami @bnymi,

5) na terenach oznaczonych symbol&ii2 — US4ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochro-
ny krajobrazu kulturowegok,”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 4,

6) na czsci terenu oznaczonego symboléis2 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony
konserwatorskiejB”, o ktérej mowa w 8 7 ust. 5,

7) na terenie oznaczonym symbolé&if2 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konser-
watorskiej OW”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust.6,

8) na terenach oznaczonych symbol&ifili US4 ustala si ograniczenia wynikage z ochrony stano-
wisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt# i

9) na czsci terenu oznaczonego symbol&i83 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, olmyjs
ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgadogaleniami 8 6 pkt 11,

10) na terenie oznaczonym symboléis1 zakazuje si lokalizowania nowych paetzer z droga
wojew0Odzly nr342.

8 16.
Ustala s tereny zieleni parkowej, o ktérych mowa w 8§ 4 8kbznaczone na rysunku planu symbola-
mi ZP1 — ZP4

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania - do-

puszcza silokalizacg:

1) placow zabaw dla dzieci lub terenowychaatzen sportowych i rekreacyjnych,

2) urzadzen wodnych ksztaltacych stosunki wodne, w tym wdzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

3) parkingéw terenowych, stanagiych nie wgcej niz 10 % powierzchni terenu w liniach rozgranicza-
Jjacych.

. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 gasijagce zasady uszizania terenu:

1) nalezy utrzymyw& i konserwowa zielen, a powstate ubytki uzupetdizieleny zgodnie z istnig}
cymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) nalezy chroné i utrzymywa dotychczasowe uksztattowanie terenu oraz charngtyeznych form
geomorfologicznych,

3) na terenie oznaczonym symboleiR4 zakazuje si lokalizowania nowych peézen z droga woje-
wodzkg nr 342.
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8 17.
1. Ustala s} tereny cmentarzy, o ktérych mowa w § 4 pkt 9, @zoay na rysunku planu symbolaB€1

- ZC2, przy czym:

1) wyznacza siteren istnigjcego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbo@&inm

2) wyznacza siteren przeznaczony pod rozbudosmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZC2,

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust.1 olagawp nastpujace zasady zagospodarowania - do-
puszcza silokalizacg obiektéw i uradzer zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala sj, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rgstjace zasady ksztattowania zabudowy iadizania
terenu:

1) nalezy utrzymywa i konserwowd obiekty cmentarne, matej architektury, ogrodzenmaz ziel@, a
powstate ubytki uzupeiniazieleny zgodnie z istnigcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) wysoka¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy r@npotazonym wefciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachudalz najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najagz kon-
dygnacy uzytkowa nie maze przekroczy 12 m,

3) dopuszcza sisytuowanie lokalnych dominant architektonicznygtzekraczajcych wysokagci wy-
mienione w
pkt 2, wzbogacagych forng obiektow, w tym naczétkow, wie dzwonnic, pod warunkiem zacho-
wania przepisow ogbnych,

4) na terenie oznaczonym symbol&i@1 ustala si obownzek ochrony obiektéw wpisanych do ewi-
dencji zabytkdéw, zgodnie z ustaleniami § 7 uskl i

5) na terenach oznaczonych symbol&@il, ZC2 ustala s ograniczenia wynikage ze strefy ochrony
krajobrazu kulturowegok,”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust 4 (z dopuszczeniem praekenia wysokeri
obiektow, o ktdrych mowa w pkt 3).

§ 18.
1. Ustala s} tereny lasow i doleste o ktérych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone na rysysienou symbo-
lamiZL1 — ZL2.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza silokalizacg:
a) drdég shiacych gospodarcedeej,
b) sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistgiepozliwosci trasowania lub lokaliza-
Cji poza tymi terenami,
c) placéw zabaw dla dzieci lub terenowychagdzen sportowych i rekreacyjnych,

2) zakazuje silokalizowania zabudowy kubaturowej, za gtigjem obiektow i uradzen zwigzanych z
gospodark lesna.

3. Ustala s, dla terenéw i obiektéw zazanych z gospodagdesna, lokalizowanych na terenachiigch
zgodnie z przepisami oghnymi, nas¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy iagizania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczg trzech kondygnaciji naziemnych, to jest partegtrpii
poddasze zytkowe,

2) wysoka¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy r@npotazonym wefciu do budynku do
gornej kravedzi kalenicy dachu nie me przekraczal2 m,

3) na terenie oznaczonym symboléih2 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony krajo-
brazu kulturowegok”, o ktérej mowa w § 7 ust. 4, strefy ochrony kamgatorskiej B”, o ktérej
mowa w § 7 ust. 5 oraz ograniczenia wynjkajze strefy ochrony konserwatorski\ly”, o ktérej
mowa w § 7 ust. 6.

§ 19.
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1. Ustala s} tereny rolne, o ktérych mowa w § 4 pkt 11, oznaezaoa rysunku planu symbolaRL —

R6.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg:

a) lokalizacg drog shiacych gospodarce polowej oraz gnizer wodnych ksztaltacych stosunki
wodne, w tym urgdzeh melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,

b) lokalizacp sieci i uradzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistpienozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami,

c) lokalizacg oznakowanych szlakéw turystycznycdtiezek rowerowych,

d) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztattowaniantere celu poprawy warunkow krajobrazo-
wych, akustycznych i powietrza dla przyleglych rere zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza sizabudow zwigzary z obstug rolnictwa, za wyjtkiem zabudowy zwizanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem ludzi, pod warunkiemtzawania przepiséw oclonych,

3) zakazuje silokalizacji stawow nadpoziomowych.

3. Ustala s, dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 rasiace zasady ugdzania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie mee przekrocz§ jednej kondygnaciji naziemnej,

2) wysokas¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do napzggo punktu budynku nie e przekra-
cza 7 m, a budowli technicznej — 12 m,

3) nalezy zachowa pas terenu szeroka 3 m od zeweirznej kravedzi budowli kolejowej (m.in. rowu
odwadniagcego, podtorza, podtorza nasypu) dla potrzeb ketgjdrogi technologicznej (dla st
technicznych i ratowniczych) obstugogj lini¢ kolejows,

4) obowhnzuje zakaz wykorzystania kolejowej drogi technatagej dla potrzeb dojazdu do pdl i in-
nych funkcji gospodarczych,

5) dopuszcza silokalizacg zbiornikdw wodnych jedynie na warunkach zapevnigih ochrorn pod-
torza kolejowego przed deformagcj

6) zakazuje silokalizacji stawow nadpoziomowych,

7) drogi dojazdowe naky sytuowa z zachowaniem widocz&a na przejazdach kolejowych, bez
wzgkdu na kategogiprzejazdu, zgodnie z przepisami glalrymi; na dziatkach zlokalizowanych w
sgsiedztwie jednopoziomowych przejazdéw drogowo ekmobych, przeznaczy obszar widoczno-
sci wylagczony z zabudowy (w tym ogrod®e oraz zieleni wysokiej, upraw polowych wysokich,
zgodnie z przepisami oghnymi,

8) zakazuje silokalizacji przej¢ pieszych ciezek rowerowych w odlegkei mniejszej nt 10 m od
granicy obszaru kolejowego; chodnikiciezki rowerowe wzdha terenow kolejowych winny posia-
dac przegrod pionowg zapobiegajca niekontrolowanym wtargggiom na teren kolejowy,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&8&rdopuszcza sisadzenie drzew i krzewdw na
nastpujacych warunkach:

a) dla gatunkéw oggapcych do 10 m wysokai - w odlegitdci nie mniejszej i 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego,

b) dla gatunkéw oggagcych wicej niz 10 m wysokéci - odlegia¢ drzewa od osi skrajnego toru
kolejowego musi by/powickszona o dystans, o ktory drzewa przekraczgsoka¢ 10 m,

10) na terenach oznaczonych symbol&3ii— R6ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony krajobrazu kulturowegd,’, o ktérej mowa w 8§ 7 pkt 4 lit.f,

11) na cz:sci terenu oznaczonego symbol&8, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ustala
sie ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskié\y”, o ktérej mowa w § 7 ust. 6,

12) na terenach oznaczonych symbol&8ii R5 ustala si ograniczenia wynikage z ochrony sta-
nowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 Ust.

§ 20.
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1.

2.

Ustala s} tereny uytkow zielonych, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 12, ozz@e na rysunku planu sym-
bolamiRZ1 — RZ10
W granicach terenoéw, o ktérych mowa w ust.1, obaujj nastpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza i
a) lokalizacg drég shiacych gospodarce polowej, udzeh wodnych ksztattucych stosunki wod-
ne, w tym urzdzer melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,
b) lokalizacp sieci i uradzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistpienozliwosci trasowania
lub lokalizacji poza tymi terenami,
c) lokalizacg oznakowanych szlakéw turystycznydtiezek rowerowych,
d) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztaltowaniantese celu poprawy warunkéw krajobrazo-
wych, akustycznych i powietrza dla przylegtych teéne zabudowy mieszkaniowej,
2) zakazuje silokalizowania zabudowy kubaturowe;.

. Ustala s}, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 rasface zasady ugzlzania terenu:

1) nalezy zachowa pas terenu szeroka 3 m od zewetrznej kravedzi budowli kolejowej (m.in. rowu
odwadniagcego, podtorza, podtorza nasypu) dla potrzeb ketgjdrogi technologicznej (dla st
technicznych i ratowniczych) obstugogj lini¢ kolejows,

2) obowizuje zakaz wykorzystania kolejowej drogi technatagej dla potrzeb dojazdu do péli in-
nych funkcji gospodarczych,

3) dopuszcza silokalizacg zbiornikdw wodnych jedynie na warunkach zapevnigih ochrorn pod-
torza kolejowego przed deformagcj

4) zakazuje silokalizacji stawow nadpoziomowych,

5) drogi dojazdowe naky sytuowa z zachowaniem widoczia na przejazdach kolejowych, bez
wzgkdu na kategogiprzejazdu, zgodnie z przepisami glahrymi; na dziatkach zlokalizowanych w
sgsiedztwie jednopoziomowych przejazdéw drogowo €efmbych, przeznaczy obszar widoczno-
sci wylagczony z zabudowy (w tym ogrod®e oraz zieleni wysokiej, upraw polowych wysokich,
zgodnie z przepisami oghnymi,

6) zakazuje silokalizacji przej¢ pieszych gciezek rowerowych w odlegkei mniejszej ni 10 m od
granicy obszaru kolejowego; chodnikéciezki rowerowe wzdha terenow kolejowych winny posia-
dac przegrod pionowg zapobiegajca niekontrolowanym wtargggiom na teren kolejowy,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&&mi RZ7 dopuszcza sisadzenie drzew i
krzewdw na nagpujgcych warunkach:

a) dla gatunkéw ogsgapcych do 10 m wysokai - w odlegtdci nie mniejszej i 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego,

b) dla gatunkdéw oggagcych wicej niz 10 m wysokéci - odlegiad¢ drzewa od osi skrajnego toru
kolejowego musi bypowickszona o dystans, o ktory drzewa przekraczgsoka¢ 10 m,

8) na terenach oznaczonych symbol&¥#il — RZ10ustala si ograniczenia wynikage ze strefy
ochrony krajobrazu kulturowegdk,’, o ktérej mowa w § 7 ust. 4 lit.f,

9) na terenach oznaczonych symbol&#B —RZ9 oraz na cgici terenu oznaczonego symbolem
RZ10 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony konserwatorskiByj, 0 ktérej mowa w
§7ust. 5

10) na terenach oznaczonych symbol&#B — RZ9, oraz na ogci terendw oznaczonych symbo-
lami RZ1, RZ2i RZ10,zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ustalagsaniczenia wynikaj
ce ze strefy ochrony konserwatorski&\y”, o ktérej mowa w § 7 ust. 6.

§ 21.

. Ustala s} tereny wodkrédladowych, o ktorych mowa w 8§ 4 pkt 13, oznaczoneysanku planu sym-

bolemWsS.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 olauji nastpujace zasady zagospodarowania - do-

puszcza silokalizacg urzadzen wodnych i melioracyjnych.

. Ustala s}, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiace zasady uszizania terenu:

1) nakazuje si ochror wod powierzchniowych wraz z szatoslinng w ich otoczeniu oraz wod pod-
ziemnych,
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2) nalezy zapewni dostp do wod powierzchniowych i wdzer wodnych umaliwiajacy ich utrzyma-
nie.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie

§ 22.
1. W obszarze objym planem wyznaczagshastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie:
1) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,
2) obszar potaony w zasigu strefy K” ochrony krajobrazu kulturowego,
3) obszar potaony w zasigu strefy B” ochrony konserwatorskiej,
4) obszar potaony w zasjgu strefy OQW” obserwacji archeologicznej,
5) obszary stanowisk archeologicznych.
2. Granice i sposoby zagospodarowania élkre odpowiednio:
1) w 8§ 7 ust.1 i 2 uchwaly dla obiektow zabytkowychisgmych do ewidencji zabytkdw,
2) w 8 7 ust.4 uchwaly dla strefiK,” ochrony krajobrazu kulturowego,
3) w § 7 ust.4 uchwaly dla strefys; ochrony konserwatorskiej,
4) w 8 7 ust.6 uchwaly dla strefDW” obserwaciji archeologicznej,
5) w 8§ 7 ust. 7 uchwaly dla stanowisk archeologicznych

Rozdziat 3
Szczego6towe zasady i warunkdéw scalania i podziatienuchomaosci

8§ 23.
1. W granicach obszaru @bggo planem nie wysgpuja obszary wymagage okrélenia szczegbétowych za-
sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchéano
2. Dopuszcza giwtdrne podziaty dziatek wedtug naguijacych zasad:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdiém
a) dla obiektéw wolnostgpych — minimalna szeroké frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia
dziatki nie mae by mniejsza ni 1000,
b) dla obiektow bliniaczych - minimalna szerok® frontu dziatkki wynosi 16 m, a powierzchnia
dziatki nie mae by mniejsza ni 600n7 .
2) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbddin
minimalna szerok& frontu dziatki wynosi 25 m,
minimalna powierzchnia dziakki nie e by mniejsza ri 1200 nj,
3) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbdth:
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2000
4) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symb&&m
minimalna szerok& frontu dziatki wynosi 20 m,
minimalna powierzchnia dziaki nie e by mniejsza ri 1200 nj,
5) dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbalem
minimalna szerok& frontu dziatki wynosi 25 m,
minimalna powierzchnia dziaki nie e by mniejsza ri 1200
6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symba@m
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni 2000
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&&m
a) minimalna szerokg frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2500 .

§ 24.
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1. Minimalne wielkaci dziatlek oraz szerokoi frontu dziatki okrélone w § 23 nie majzastosowania w

odniesieniu do terendw, ktore w chwili é&fa wzycie niniejszej uchwaly:
1) ;3 zainwestowane kubaturowo,
2) posiadaj podziaty geodezyjne lub inne podzialy wyniicg z aktow notarialnych.

2. W odniesieniu do terenéw o ktérych mowa w ust. @vwabzuja odlegiagici w zabudowie wynikage z
przepisow odsbnych.

3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegagj podziatowi uniemdiwia wydzielenie dziatki o pa-
rametrach okrdonych w 8§ 23, dopuszcza omniejszenie powierzchni nie geej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymalnie o0 20% minimajr@jvierzchni, okréonej w § 23.

§ 25.

Ustala s, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogoweguingn wynost 90°z do-

puszczalnym odchyleniem niegkszym ni 30°.

Rozdziat 4
SzczegOllne warunki zagospodarowania terenéw oraz @guiczenia w ich uzytkowaniu

8 26.
Na obszarze olfiym planem ustala siszczego6lne warunki zagospodarowania terendw cgeem@zenia
w ich uzytkowaniu, dotycace:
1) ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oykifdmowa w § 5,
2) terenow lub obiektow podlegajych ochronie, o ktérych mowa w § 22
3) systemow infrastruktury technicznej, o ktorych mow& 35 pkt 2 oraz § 41 pkt 1.

8§ 27.
Ustala s} obszary warunkowego rozwoju, zgodnie z oznaczengmysunku planu, na ktorych:
1) scalanie i podziaty nieruchordm nalezy prowadzt zgodnie z warunkami okslenymi w § 23,
2) warunkiem dokonania podziatu nieruchaitigest wydzielenie gruntu pod lokalizagrogi,
3) nalezy przewidzi€ miejsce na sytuowanie wazen infrastruktury technicznej, z zapewnieniem do-
stepu do tych urzdzen wszystkim widcicielom dziatek.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 28.
1. Ustala s} tereny drog publicznych, o ktérych mowa w § 4 pkt oznaczone na rysunku planu symbo-
lamiKD:

1) wyznacza siteren drogi zbiorczej w ggiu drogi wojewddzkiej nr 342, oznaczonej na rysuplanu
symbolemKDz nr 342 o minimalnej szeroka w liniach rozgraniczagych 20 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) wyznacza si teren drogi zbiorczej w gju drogi powiatowej nr 1350, oznaczonej na rysuplamu
symbolemKDz nr 1350 o minimalnej szeroka w liniach rozgraniczagych 20 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) wyznacza si teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku pkyrabolemKDz o minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczagych 20 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowanigak, na rysunku
planu,

4) wyznacza si teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku plsymbolemKDI, o minimalnej szero-
kosci w liniach rozgraniczagych 12 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniajak na rysunku
planu,

5) wyznacza si tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunkwpgmbolamKDd1l — KDd13 o
minimalnej szerokgci w liniach rozgraniczggych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2. Ustala si, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 pasiace zasady ugglzania terenu:
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1) dopuszcza silokalizacg:
a) sieci i uradze infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodyabrz zarzdcg drogi,
b) miejsc parkingowych, na warunkach uzgodnionychrzaziza drogi.
2) zakazuje silokalizowania nowych petzer z droga wojewodzknr 342,
3) w granicach drog zbiorczych najeuwzgkdnic lokalizacg obustronnych chodnikow o parametrach
uwzgkdniagcych maliwo$¢ poruszania giwozkéw inwalidzkich oséb niepetnosprawnych,
4) dziatania budowlane dla drog paémych w granicach strefy ochrony konserwatorskigj zgodnie
z oznaczeniem na rysunku, planu pglezgadnia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 29.
1. Ustala s} tereny drog wewgtrznych, o ktorych mowa w 8§ 4 pkt 15, oznaczoneysanku planu sym-
bolami
KDwl — KDw5 o minimalnej szerokii w liniach rozgraniczagych 10 m lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, zapewogjjdos¢p do wydzielonych nieruchona, przy
czym:
1) realizacja drogi wewgirznej jest obowzujgca w przypadku dokonania podziatu nieruchéecno
zgodnie z proponowanymi w planie liniami podziatlewvetrznego nieruchoniai,
2) w przypadku dokonania innego podziatu nieruch&aiz proponowany na rysunku planu - zgod-
nego z warunkami podziatu nieruchaodoiookreslonymi w uchwale, dopuszczasi
a) zmiare przebiegu drogi wewttrznej - przy zachowaniu miejsc agken do zewgtrznego ukia-
du komunikacyjnego i parametrow technicznych élkrg/ch w przepisach oglonych,
b) odsgpienie od jej realizacji.
3) Ustala s, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 gasiace zasady ugzlzania terenu - dopuszcza
sie lokalizacg:
a) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych.

§ 30.

1. Ustala s} tereny cigéw pieszych, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 16, oznaezoa rysunku planu symbo-
lami Kx1 — Kx7 , o szerokéci zgodnej z lokalnymi — istniggymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2. Ustala s, dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 rasiace zasady ugdzania terenu:

1) dopuszcza siruch pojazddéw specjalnych,
2) dopuszcza siwykonaniesciezek rowerowych.

8 31.
1. Ustala s} tereny obstugi komunikaciji, o ktérych mowa w 8kt 47, oznaczone na rysunku planu sym-

bolamiKS 1 — KS 2.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ohauji nastpujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza silokalizacg ustug komercyjnych o ktérych mowa § 4 pkt 5, poatunkiem nie powo-
dowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowyrariar

2) dojazd do terenu oznaczonego symbole®l odbywa st z drogi wojewddzkiej nr 342 (ul. Wro-
ctawska) na warunkach uzgodnionych z zdez drogi,

3) na terenie oznaczonym symbolé® 2 dopuszcza siwylacznie parking terenowy lub przystanki
komunikacji zbiorczej oraz ustugi komercyjnezsite obstudze cmentarza, stangs@ nie wgcej niz
20% powierzchni terenu,

4) ustala sj przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powigrizgziologicznie czynne;.

5) na terenie oznaczonym symbol&®2 ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony krajo-
brazu kulturowego K”, o ktorej mowa w 8§ 7 ust. 4, oraz ze strefy oclyrdkonserwatorskiej
,OW?”, o ktérej mowa w § 7 ust. 6,

6) na czsci terenu oznaczonego symbol&$82, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planbpwigzu-
ja ograniczenia wynikage ze strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgadogaleniami 8 6 pkt 11
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3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rastace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urgdzania terenu:
1) wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczg dwoch kondygnaciji naziemnych,
2) wysokas¢ budynkow liczona od poziomu gruntu do kalenicyrdabudynku lub najwiszego punk-
tu budynku nie mze przekracza9 metréw.

§ 32.
1. Ustala s} tereny komunikacji kolejowej, o ktérych mowa w MKt 18, oznaczone na rysunku planu
symbolamiKK1 -KK2, przy czym:
1) wyznacza siteren linii kolejowej E-59 (nr 271) wraz z gdzeniami technicznymi obstugi ruchu pa-
sazerskiego i towarowego, oznaczony na rysunku plgmbelemKK1,
2) wyznacza siteren przeznaczony pod modernizdigji kolejowej E-59 (nr 271), oznaczony na ry-
sunku planu symboleiK?2,
2. Ustala s, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 gastace warunki, zasady i standardy atzania te-
renu:
1) dopuszcza simodernizagj i rozbudovg zgodnie z obovizujgcymi przepisami ocnymi,
2) w przypadku modernizacji linii kolejowej nakazuje zapewni odpowiedri ilos¢ przefé ekolo-
gicznych, o szerokwiach umaliwiajacych migrag} zwierzt oraz grawitacyjny sptyw powietrza,
3) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodyatnz
zarada kolei.

§ 33.
1. Ustala s} obowhzek zapewnienia poszczegdlnym terenomsewee]j ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdéw terenowych i gatg w ilosci nie mniejszej tii:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na #d@de rozpoczte 25 M powierzchni aytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednanodg i zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, lecz nie mniegrd miejsca postojowe,

3) 1 miejsce na kale rozpoczte 30 M3 powierzchni zabudowy ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej adeka?2 miejsc parkingowych.

2. W przypadku realizacji wcej nz jednego rodzaju zabudowy ramach wigsndlos¢ stanowisk posto-
jowych okrdlona w ust. 1 podlega zsumowaniu.

§ 34.
Ustala s} nastpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktechnicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego ama sytuowdé w liniach rozgraniczagych drog i cigéw pieszych,
za zgod zarzdcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgdlami technicznymi 40z bezpieczastwa przypadkach, dopuszcza ssytu-
owanie wybranych elementdw sieci poza liniami ranggzagcymi drdg i cagow pieszych,

3) w uzasadnionych wzgdlami technicznymi sytuacjach dopuszczalakalizacg naziemnych kubatu-
rowych urzdze infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudoweim w granicach jednostek te-
renowych, przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewnt dostp do uradzei infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powsj 5000 M dopuszcza simozliwosé realizacji niezalenych sys-
temow zaopatrzenia w infrastrukgubechniczg,

6) dopuszcza simazliwos¢ lokalnego wykorzystania istniglych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego i uzyskaniu aprobaty ichariy,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pogaizy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestew
niem terenu, dopuszczg girzetaenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z iclzzda.

8 35.
Ustala st nastpujgce zasady zaopatrzenia w enegektryczn:
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1) wyznacza sitereny urzdzen elektroenergetycznych, o ktérych mowa w 8§ 4 pktdZhaczonych na
rysunku planu symbolarkil - E2

2) na terenie oznaczonym symbol&f ustala si ograniczenia wynikage ze strefy ochrony krajobra-
zu kulturowego ,K”, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 4, geefy ochrony konserwatorskiej ,B”, o ktorej
mowa w § 7 ust. 5, oraz ograniczenia wynjkajze strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, o kjére
mowa w 8§ 7 ust. 6,

3) wyznacza si linie elektroenergetyczne napowietrzeéedniego napgcia 15 kV, wraz ze strefa
ochronn, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisdrgbnymi,

4) zakazuje si lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwalegmaspodarowywania terenu ziele-
nig srednp i wysoky w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergegjcnapowietrznejredniego
napecia,

5) docelowo istniejca napowietrzn sie¢ niskiego isredniego nagcia naley zasgpic¢ liniami kablo-
wymi,

6) dopuszcza siprzelaenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkagodnionych z zagzicy
sieci,

7) zakazuje si lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwalegmaspodarowywania terenu ziele-
nig sredni i wysoka w obszarze ograniczonegaytkowania sieci elektroenergetycznej napowietrz-
nej wysokiego éredniego nagprcia,

8) ustala si obowhzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposjiewniagcy obstug wszyst-
kich istniepcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

9) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych na terenach wiasnychestara, z zapewnie-
niem dosgpu transportu i obstugi tych wdzen.

8§ 36.
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod
1) ustala si obowibzek rozbudowy sieci wodagjowej w sposob zapewnigy obstug wszystkich ist-
niejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,
2) zaopatrzenie w wadodbywa& sk bedzie z wodocigu grupowego Bychowo-Strupina,
3) zakazuje sirealizacji indywidualnych gf wody.

8§ 37.
Ustala s} nastpujace zasady odprowadzeriziekdw:

1) ustala sj obowhzek budowy sieci kanalizacyjnej w sposob zapeweyapbstug wszystkich istnie-
jacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) odprowadzanie oczyszczonych popiuczyn ze stactmihia wody naley odprowadza do rowow
melioracyjnych i dalej do miejscowych ciekéw wodhyc

3) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny dldkreslaja przepisy odgbne, naley odprowa-
dza docelowo poprzez sigkanalizacji grawitacyjnej do oczyszczadniekdéw projektowanej w pot-
nocnej cesci wsi, przy ul. Prusickiej,

4) do czasu realizacji kanalizacjieki bytowe naley odprowadzéa do szczelnych zbiornikbéw bezod-
ptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospkidariekowej musz by¢ powadzone zgodnie z
przepisami odibnymi,

5) odprowadzenigciekOw pochodzenia przemystowego i technologiczregerenu oltego planem
nastpi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnynegtara, do sieci kanalizacyjne;.

§ 38.
Ustala s} nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzanedh na terenach uzbrojonych do ista@jch odcinkéw kanalizaciji
deszczowej a z pozostalego terenu powierzchnioweran lub do istniggych wod powierzchnio-
wych i uradzen wodnych,

2) dopuszcza sibudowe kanalizacji deszczowej dla terenow istqiej i projektowanej zabudowy,
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3) kazdy teren, na ktorym m@ doj¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami roglagdnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, najeutwardzé¢ i skanalizowd, a zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ichh@aipdzeniem do kanalizacji,

4) nie naley odprowadzawadd opadowych z terendw zielonych.

§ 39.
Ustala s} nastpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie g planem naley zapewnt miejsca na pojemniki i konte-
nery stizace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery siice do czasowego gromadzenia odpaddw stalychiynates-
dzi¢ w nastpujacy sposoéb:
a) umazliwi ¢ segregaejodpadow,
b) ostont murem o wysoksri co najmniej 1,5 m,

3) wyw6z odpaddéw komunalnych odbyivaie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw we wsi
Kroscina Wielka.

4) odpady powstale w wyniku dziatakkm gospodarczej natg poddd@ odzyskowi lub unieszkodliwie-
niu, zgodnie z przepisami gdmymi,

5) wytworcy odpaddéw zobowkani ¢ do stosowania technologii minimalizaych powstawanie odpa-
dow i ograniczajcych ich ucizliwos¢ dlasrodowiska.

§ 40.
Ustala st nastpujace zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze offym planem zaopatrywanedy z indywidualnych lub grupowyckrédet za-
opatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:
a) systemem grzewczym z sieci cieptowniczej,
b) gazem z sieci gazowej,
c) energj elektryczn,
d) paliwami ptynnymi,
e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o vigspsprawndci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczedo atmosfery,
f) uktadami mieszanymi wykorzystgymi odnawialnezrodta energii w postaci baterii stonecznych
orazzrodet energii o ktorych mowa w lit. a-e.
2) zbiorniki stacjonarne na palwo gazowe lub olejomadery lokalizowa w granicach wiasrigi,
zgodnie z przepisami oghnymi,
3) istniepce lokalne kottownie na paliwo state ngleastpowa nowymi, wykorzystujcymi technolo-
gie grzewcze o ktorych mowa w pkt 1.

§41.
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) wyznacza si stret ochrona gazocagu wysokiego énienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu i przepisami ogbnymi, w zasigu ktorej obowjzuje:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) zapewnienie swobodnego dojazdu iAtiveosci przemieszczaniagswzdiwz gazocigu,
c) zakaz sadzenia krzewéw i drzew w odlégi® m od osi gazogiu,
d) zakaz prowadzenia dziatakw mogycej zagrozi trwatosci gazocagu podczas eksploatacii,
2) ustala si obowpzek zachowania nagtujgcych odlegiéci zabudowy od gazaggu wysokiego ci-
snienia:
a) 65 m od budynkdw iyteczndci publicznej,
b) 35 m budynki mieszkalne zabudowy jedno- i wieloindej,
¢) 25 m od budynkow wolnostgych niemieszkalnych,
d) 30 m od parkingow,
e) w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisamikogmi,
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3) ustala si obowbzek zachowania odlegiol zabudowy od gazagidw sredniego i niskiego mienia
zgodnie z przepisami oghnymi,

4) dopuszcza sirozbudowg sieci gazowejredniego @inienia w sposob nie kolidgy z istniejca za-
budows,

5) budowa sieci gazowej i przgizenie do niej obiektow przez przegisorstwo energetyczne powinno
odbywa& sk w oparciu o przepisy o¢lone, wnioski zainteresowanych oraz o spdzony przez
przedstbiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie bydseci gazowej,

6) opracowanie projektu gazyfikacji nalepoprzedzi analiz okreilajaca zasadn&t inwestycji i uzy-
skanie warunki technicznych i ekonomicznych dogt@n@ gazu,

7) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcg&aizystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizewa
nych w granicach wiasioi, zgodnie z przepisami aghmymi.

§42.
1. Ustala s¢ rozbudow istniepcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie ngwea warunkach
uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej
2. Dopuszcza silokalizacg urzzdzen przekanikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiewych i
stacji bazowych telefonii komérkowej na terenaclmamzonych na rysunku planu symboldonprzy
czym:
1) odlegics¢ urzadzenia od terenu na ktérym plan przewiduje lokajizabiektéw zwizanych ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z gpwami odgbnymi, musi by wieksza nk za-
sieg oddzialywania okrdony w raporcie oddzialywania ri@odowisko, z zastrzeniem ustale o
ktérych mowa w 8 7 pkt 4,
2) odlegias¢ urzadzenia od terenu kolejowego musthyicksza ni jego wysokéé.

DZIAL IV
Przepisy kaicowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 43.
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Dla obszaru objego ustaleniami planu dopuszcza si
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenz avj@go zagospodarowaniem, do czasu reali-
zacji ustalé planu,
2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowamenteuradzei, o ktérych mowa w 8 5 ust.2
uchwaly.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 44,

Ustala st, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 2rcan 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. Z1g&n. zmian.) ustala sistawki procentowe, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wys@ako

1) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu skenmb@N ,

2) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sknbdU ,

3) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu skembdW ,

4) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu skambeM,

5) 30 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu skanbd,

6) 0 % dla terenGw oznaczonych na rysunku planu syentidP

7) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syentoIS,

8) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syenhaP,

9) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syenhacC,

10) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbal,

11) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu signb@,

12) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienb@Z,

13) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbd/S,

14) 0 % dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu sienbiiDz, KDI, KDd, KDdw,

15) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbiéx,

16) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienbkK ,

17) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu signiks,

18) 0 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu signb@.

Rozdziat 3
Postanowienia kacowe

§ 45.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg 8&urmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.

8 46.
Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogltoszenia w DzigonUrzzdowym Wo-
jewodztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Prusice
Mariusz Kiepul



